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1.0 Navn H 0 E in 5
1.1 Foreningens navn er Lyngbyvej 32 A - F, beliggende Lyngbyvej 32 A, 32 B, 32 C, 32D, 32 E
og 32 F og Sejragade 4, 2100 Kabenhavn @.
2.0 Hjemsted og varneting
2.1 Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.
22 Foreningens verneting er Kebenhavns Byret for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, sivel

mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne. Foreningen
ved dennes formand er som s&dan rette procespart for alle fzlles rettigheder og forpligtelser i

foreningens anliggender.

3.0 Formal

3.1 Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 3167 Udenbys Kledebo Kvarter,
beliggende Lyngbyvej 32 A - F og Sejrogade 4, 2100 Kabenhavn @, og at varetage medlemmer-
nes felles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

3.2.1 Foreningen er siledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
narvarende vedtegter at opkraeve fzllesbidrag; at betale feellesudgifter; at tegne sadvanlige
forsikringer; at sorge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sddanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pdkravet samt at serge for, at ro og
orden opretholdes 1 ejendommen.

3.2.2  Som felge af at den samlede ejendom bestér af 2 selvstandige bygninger, hvoraf den ene bygning
- kontorhuset - alene er en del af ejerlejlighed nr. 1, er det aftalt, at savel drifts- som vedligehol-
delsesudgifterne s vidt muligt skal afholdes af ejerlejlighed nr. 1, sdfremt udgiften kan henfores
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til kontorhuset adskilt ved hejhusets gavl, og af ejerlejlighederne 1 hojhuset inkl. den del af
gjerlejlighed nr. 1, der er beliggende i hejhuset, safremt udgifterne kan henferes til hejhuset.

Den del af ejerlejlighed nr. 1, der er beliggende 1 hejhuset, har et areal pd 1171 kvm. 1 stueetagen
og pa 433 kvm. i kalderen. Den del af ejerlejligheden nr. 1, der séledes er beliggende 1 hgjhuset,
har et fordelingstal pa 1171 + 2 x 433, eller i alt (nedrundet til) 1387.

Det samlede fordelingstal i ejendommen pa 21399 kan herefter fordeles saledes:

Hgjhuset:

Boliger, ejerlejlighederne nr. 2 - 151 11250
Butikker, andel af ejerlejlighed nr. 1 1387
I alt: 12637
Kontorbygningen:

Ejerlejlighed nr. 1 10149

- andel 1 hgjhuset 1387

I alt 8762

Det betyder siledes, at eksempelvis den udvendige vedligeholdelse af bygningerne, drift,
servicering og vedligeholdelse af elevatorerne, vedligeholdelse og servicering af ventilation, drift,
service og alarm af sprinkleranleg, renovationsudgifter, vand og vandafledningsafgift m.v.
atholdes sarskilt af ejerne i henholdsvis kontorbygningen og hgjhuset.

Udgifterne fordeles mellem de enkelte ejere i henholdsvis kontorhuset og hejhuset efter
fordelingstal.

Som decideret fzllesudgifter, der betales og fordeles efter fordelingstal, betragtes udgifter til
brand- og sadvanlig bygningsforsikring, administration, drift og vedligeholdelse af varmecentral
inkl. rerfering til de enkelte ejerlejligheder, ren- og vedligeholdelse af udenomsarealerne.

Udgifterne til fxlles el samt ren- og vedligeholdelse af falles gang- og trappearealer i
ejendommen afholdes tillige af ejerforeningen som en decideret fallesudgift betinget af, at
ejerforeningen atholder eludgifter samt ren- og vedligeholdelsesudgifter til gang- og trappearealer
i gjerlejlighed nr. 1, selvom disse gang- og trappearealer ikke er klassificeret som fzllesarealer.

Den nzvnte opregning af henholdsvis udgifter, der skal henferes til enten kontorhuset eller
hgjhuset, og egentlige fzllesudgifter er ikke udtemmende.

Medlemskreds

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder 1 ovennavnte ejendom.

Enhver af ejerne er berettiget til at videreopdele en ejerlejlighed under den forudstning, at
omkostningerne hertil atholdes af den pagzldende ejer, og under forudsatning af at summen af
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fordelingstallene for de nye ejerlejligheder svarer til fordelingstallet for den ejerlejlighed, der er
opdelt

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 er berettiget til at bebygge det pa vedhzftede rids skraverede areal
over parkeringskalderen under forudsztning af myndighedernes godkendelse i enhver henseende.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 atholder samtlige omkostninger til landinspekter, advokat m.v. i
forbindelse med udarbejdelse af tilleg til ejerforeningsvedtagt og den ®ndrede ejerlejlighedsop-
deling, idet fordelingstallet for den nye ejerlejlighed eller de nye ejerlejligheder fastsattes i
overensstemmelse med pkt. 5.3.

Indtil bebyggelse har fundet sted, dog maksimalt 30 &r, har ejeren af ejerlejlighed nr. 1 eksklusiv
ret til at anvende det navnte areal over parkeringskalderen til parkering.

Den oprindelige udstykker, De Forenede Ejendomsselskaber A/S, er berettiget til - med
myndighedernes godkendelse - at opfare yderligere bebyggelse pa taget af hgjhuset.

Omkostningerne i forbindelse med @ndring af fordelingstal m.v. atholdes udelukkende af De
Forenede Ejendomsselskaber A/S, og fordelingstallet for den nye ejerlejlighed eller de nye
gjerlejligheder fastsattes efter retningslinierne i pkt. 5.3.

De Forenede Ejendomsselskaber A/S' ret til at opfere yderligere bebyggelse pd hejhuset er
subsidizr i forhold til ejerlejlighed nr. 1's ret til at foretage bebyggelse 1 overensstemmelse med
pkt. 4 2, saledes at De Forenede Ejendomsselskaber A/S ikke kan udnytte retten, sifremt en
udnyttelse forringer eller hindrer ejerlejlighed nr. 1 i at bebygge arealet over parkeringskalderen.

Medlemsskabet er pligtmassigt og indtreeder den dag, hvor den pagzldende ejers skede, uanset
om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaldende ejer overtager
ejerlejligheden forinden navnte tidspunkt, indtraeder medlemsskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog forst udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om
ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemsskab opharer samtidig med den nye ejers indtreden, men den tidligere
ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog forst, nar den nye ejers skede er endeligt og
tinglyst uden prajudicerende retsanmeerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtreder 1 den tidligere ejers
rettigheder og forpligtelser over for foreningen og hafter saledes blandt andet for den tidligere
ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Til hver beboelseslejlighed herer et kelderrum/pulterrum. Det kalderrum/pulterrum, der herer
til en lejlighed forste gang, ejerlejligheden szlges, skal - medmindre foreningen har anvist et
andet kzlderrum/pulterrum - til stadighed herer til ejerlejligheden. Foreningen forer register over
hvilke kealderrum/pulterrum, der herer til de enkelte ejerlejligheder.
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Ejerne af ejerlejlighederne nre. 2-151 og ejerlejligheder udstykket af ejerlejlighederne nre. 1-151
har forlejeret til parkeringspladserne i parkeringskzlderen i ejerlejlighed nr. 1 og pé parkerings-
pladsen over parkeringskelderen pd de til enhver tid gazldende vilkar for udlejning af
parkeringspladser.

Beboerne/brugerne af elevatorerne i hejhuset har til enhver tid ret til uhindret adgang over
servicearealet/gangarealet i ejerlejlighed nr. 1 1 stueetagen.

Gangarealet skal vare oplyst i tidsrummet kl. 06,00 til k1. 01,00 alle ugens dage.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 er berettiget til at inddrage gangarealet til butikker mod adgangsmzs-
sigt at kompencere lejlighederne 2-151, séledes at disse sikres adgang fra Lyngbyvej til
elevatorerne inkl. handicapadgang.

Ejerforeningen skal have uhindret adgang via ejerlejlighed nr. 1 til fellesrum beliggende i
kontorhuset.

Heftelsesforhold

Medlemmerne hzfter subsidizrt, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for
trediemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal.

Ejendommens og de enkelte ejerlejligheders fordelingstal er fastsat ud fra felgende principper:

a Huver tinglyst kvadratmeter i butiks-/kontor- og beboelseslokaler udlgser et fordelingstal
pal.

b. Hver kvadratmeter kalderlokale udlgser et fordelingstal pa %2 (oprundet til nermeste
hele).

C. Parkeringskalderen udlgser et fordelingstal pa 25% af det tinglyste areal.

Generalforsamling

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen direkte vedrorer,
indbringes for generalforsamlingen. Begaring om indbringelse for en generalforsamling har
normalt opsattende virkning for den trufne afgorelse, sdfremt begzringen fremsattes senest en
uge efter, at afgerelsen er meddelt det pageldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger atholdes i foreningens hjemstedskommune.
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Foreningens ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r sd vidt muligt inden udgangen af april
maned.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal medfolge det reviderede regnskab for det forlabne &r samt forslag til
budget for indevarende ar.

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pd generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fi et angivent emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaring om
at fd et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling méa vare fremsat skriftligt til
bestyrelsens formand inden 15. februar. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og
sifremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes. Hvis et forslag ikke er fremkommet,
sdledes at det kan sendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen, kan forslaget
ikke behandles pa generalforsamlingen.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil, ndr det til
behandling af et givent emne begeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter
fordelingstal eller efter antal lejligheder, ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det, ndr
et medlem i medfor af disse vedtegter kreever en bestyrelses beslutning indbragt for generalfor-
samlingen, eller ndr administrator forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinzr generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen
eller af administrator med et varsel p& mindst 2 uger.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzre
generalforsamling.

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

1. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.
2 Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

3. Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det labende regnskabsar.
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Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
Valg af suppleanter for bestyrelsen.
Valg af revisor og revisorsuppleant.
Valg af administrator.

Behandling af indkomne forslag.

0 Eventuelt.
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Generalforsamlingen valger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig, og som
leder generalforsamlingen og afger alle spergsmél vedrerende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivningen og dennes resultat.

Stemmeret m.v.
Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udeves af et medlems agtefzlle eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Huvis foreningen ejer lejligheder, f eks. funktionarboliger, ses der bort fra de stemmer, der falder
pa den pageldende lejlighed.

For sa vidt angar drifts- og vedligeholdelsesarbejder i henholdsvis kontorhuset og hejhuset, som
skal afholdes sarskilt af ejerne i henholdsvis kontorhuset og hejhuset i medfer af pkt. 3.2.2,
treeffer disse ejere sarskilt bestemmelse om udforelse af vedligeholdelsesarbejder samt
atholdelsen af driftsudgifter i gvrigt. Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 treeffer saledes selv beslutning
om udfarelse af vedligeholdelsesarbejder og atholdelse af driftsudgifter 1 kontorhuset som anfort
i pkt. 3.2.2, ligesom ejerne i hejhuset selv treeffer bestemmelse om udferelse af vedligeholdelses-
arbejder og atholdelse af driftsudgifter 1 hgjhuset.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om @ndring af denne vedtaegt, om vesentlige forandringer, forbedringer eller
istandsattelse af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele af disse kraeves
dog, at mindst 2/3 af stemmerne savel efter fordelingstal som efter antal er reprasenteret pa
generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de saledes representerede stemmer for forslaget savel
efter fordelingstal som efter antal.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3
af de fremmedte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal, atholdes ny
generalforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmedte -
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer sével efter fordelingstal som efter antal.
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I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pé
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og
en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 3 eller 5 medlemmer, herunder formanden
der veelges sarskilt.

Desuden valges 2 suppleanter.

Sifremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode valger den gvrige bestyrelse en ny
formand, der fungerer indtil naste generalforsamling.

Valgbare er foreningens medlemmer og disses n@rtstiende.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med nervarende vedtagt og
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe narmere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

Generalforsamlingen kan beslutte at give en eller flere reprasentanter for lejerne adgang til at
overvare generalforsamlingen og bestyrelsens mader. Navnte reprasentanter er 1 givet fald
berettiget til at stille forslag, men kan ikke opné stemmeret, hverken pa generalforsamlingen eller
1 bestyrelsen.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmede, sa ofte der findes anledning hertil, samt nar
et medlem af bestyrelsen begerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er tilstede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal.
Star stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
bestyrelsesmodet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
medet.
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Administrator
Administrator valges hvert ar pa den ordinzre generalforsamling.

Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pd en generalforsamling, kan den ikke
genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 3 méneder til den 1. i en méned.

Opsigelse fra administrators side sker med 3 méaneders varsel til den 1. 1 en méned

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrerende den
daglige drift.

Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Administrators honorar for s&dvanlig administration af ejendommen fastsattes hvert 4r pa den
ordinzre generalforsamling og afholdes som en fallesudgift.

Tegningsret
Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.

Bestyrelsen meddeler administrator szedvanlig administrationsfuldmagt.

Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Revision
Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der valges pa generalforsamlingen.

Nér det begeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal, skal
revisor vare statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol

I forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor
finder forretningsgangen betryggende.
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Hver gang indforsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pé forstkommende
bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift
bekrefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

Kapitalforhold

Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen
formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkrave de nedvendige bidrag til
at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til bestemte formal,
feks. fornyelser og @vrige istandsattelser, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at
foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, dog skal det
vaere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er nedvendig for den

daglige drift.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og som
foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis sterrelse fastsattes af bestyrelsen pa grundlag af det af
bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Den érlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til ejendommens administrator efter
bestyrelsens nermere bestemmelser herom.

I tilfelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkrave
ekstraordinzre bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinere bidrag mé inden for et
kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinar generalforsamling samlet overstige 25%
af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af generalforsamlingen
godkendte driftsbudget.

Varme- og varmtvandsforsyningen drives for falles regning. Hver ejerlejlighedsejer indbetaler
a conto et af administrator fastsat belgb til deekning af den pagzldende ejerlejligheds andel af
udgifterne. Udgifterne fordeles og afregnes i evrigt i overensstemmelse med principperne i
lejelovgivningen. Safremt generalforsamlingen beslutter, at der i de enkelte ejerlejligheder skal
opsattes vandmalere, er hver ejerlejlighedsejer forpligtet til at indbetale et af bestyrelsen fastsat
a conto belgb til dekning af den pageldende ejerlejligheds andel af udgifterne. Udgifterne
fordeles og afregnes igvrigt 1 overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen.
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Efter godkendelse af drsregnskab pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

Antenneforhold

Ejerne er uberettiget til at placere antenner, herunder parabolantenner, pd ejendommen. I det
omfang lejere pa tidspunktet for vedtagelsen af nervaerende vedtaegt i henhold til lejekontrakt
eller lejelovgivningen har ret til opsatning af antenner, kan ejerforeningen dog ikke kraeve, at den
pagaldende lejer foranlediger antennen nedtaget.

Ved installering af fzlles antenneanlag, tilslutning til sadanne anleg, herunder kabeltv-anleg,
eller anden modtagelse af radio-/tvsignaler, atholdes etablerings- og driftsudgifterne ligeligt af
de ejere, som kan modtage signalerne.

Ejerne af ejerlejligheder i kontorbygningen og hejhuset har ret til at placere antenner eller andre
tekniske installationer pa de respektive bygninger, dog for s vidt angér hgjhuset med respekt af
pkt. 4.3.

Vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes regning og
afholdes som en fzlles udgift, jf. dog pkt. 3.2.2.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas savel maling, hvidtning og tapetsering
som vedligeholdelse af gulve, treevaerk, murvark, puds og ruder, som den indvendige side af dere
og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbsrer ud til fellesstam-
merne samt lase og negler.

Safremt foreningen foranstalter udfert udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder,
hvor det efter bestyrelsens sken findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed
udfores folgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at
lade disse udfore.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vare til gene for de evrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor
en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den pageldende ejerlejlighed i stand
for ejerlejlighedsejerens regning. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagaldende
medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandsattelse pagar.



22.5

226

22.7

23.0

231

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hindveerkere adgang til sin
gjerlejlighed, nar dette er pakravet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller
ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for dennes
regning, skal efter endt udforelse besigtiges af 1 bestyrelsesmedlem, administrator eller viceveert,
og regninger vedrorende arbejdets udfarelse skal anvises til betaling af de naevnte. Vedligeholdel-
sesarbejder skal om muligt udfares af handveerkere, der til enhver tid er pafert den af bestyrelsen
udarbejdede handvearkerliste.

Ejerforeningen patager sig intet ansvar for forbigdende forstyrrelser i varme-, varmtvands- og
vandforsyningen, men har pligt til snarest at afhjelpe sddanne forstyrrelser. Ejerforeningen er
berettiget til i sommertiden uden erstatning at afbryde varmtvandsforsyningen i forngdent omfang
af hensyn til anleggets eftersyn m.v.

Ordensforskrifter

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, md noje efterkomme
de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Medmindre andet szrskilt vedtages, er det tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang,
safremt husdyrholdet ikke er til vasentlig gene for andre ejerlejlighedsejere.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer, reparationer eller maling
af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer eller dere
mod fellesarealer eller opsatte skilte, reklamer, udhangsskabe, udvendige antenner m.v.

Et medlem er berettiget til at &ndre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte
eller fierne ikke barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfarer udgifter for
medejerne.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sadanne arbejder, herunder rergennemferinger
gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er ngdvendige for en modernisering af medlemmets
ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der dog skal tages sterst muligt
hensyn til ejerne af de herved bererte ejerlejligheder, ogsa selv om arbejderne derved bliver
vasentligt dyrere.

Sé&danne arbejder, herunder rergennemforinger, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne af
de ejerlejligheder, som berores heraf, sifremt der af det medlem, der gnsker arbejdet udfort,
forelegges en helhedsplan for de deraf berarte ejerlejligheder, og denne plan godkendes pa en
generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastszttes en erstatning for gener og
ulemper til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder bereres.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyn-
digheden eller andre og dokumentere dette overfor foreningen.

/.
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En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling 1 ejerlejligheder, har status som beboelseslejlig-
hed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er sadvanligt for
tilsvarende lejligheder i kommunen, og safremt udnyttelsen til erhverv ikke er til gene for andre
beboere. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3 maneders forudgdende
varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.

Medlemmet ma ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele ejerlejligheden i et sadant
omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er verelser 1 denne, og
ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

I tilfzlde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren samme
befajelser med hensyn til krankelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over
for en lejer i henhold til lejeloven og den geldende husorden, og foreningen kan selvstandigt
optrade som procespart over for lejeren, evt. sidelebende med ejerlejlighedsejeren..

Den pagzldende lejer skal geres opmarksom pa denne bestemmelse ved oplysning herom i
lejekontrakten, der skal fremsendes i kopi til administrator.

Misligholdelse

Hvis et medlem vasentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nervarende vedtagt,
herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pdhvilende gkonomiske ydelser til
foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen
paleegger medlemmet, ved gentagen kraenkelse af husordenen eller ved hensynsles adferd overfor
medejerne, kan bestyrelsen forlange, at det pagzldende medlem og medlemmets husstand
fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders varsel til den 1. 1 en méned.

Bestyrelsen er om fornedent berettiget til at udsaette medlemmet af ejerlejligheden med fogedens
bistand.

Oplesning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde
oploses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal
ophere.

Panteret

Narvaerende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende 1 hver ejerlejlighed nr. 1-151 1 ejendommen
matr. nr. 3167 Udenbys Kladebo Kvarter til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleg af
renter og omkostninger, som foreningen matte fa hos et medlem, herunder sikkerhed for ldn, som
ejerforeningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter for folgende beleb:
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Ejerlejlighed nr. 1 fordelingstallet gange med kr. 150, eller i alt kr. 1.522.350.

Ejerlejlighed nre. 2-151 med kr. 300 pr. fordelingstal, eller kr. 26.700 pr. lejlighed for
ejerlejlighederne:

2,5,8, 11, 14, 17, 20, 23, 26, 29, 124, 127, 130, 133, 136, 139, 142, 145, 148 0og 151.
Og kr. 16.500 pr. lejlighed for ejerlejlighederne:

3.6.9, 12, 15, 18, 21, 24, 27, 30, 33, 36, 39, 42, 45, 48, 51, 54, 57, 60, 63, 66, 69, 72, 75, 78,
81. 84, 87. 90, 93, 96, 99, 102, 105, 108, 111, 114, 117, 120, 123, 126, 129, 132, 135, 138,
141, 144, 147, 150.

Og kr. 25.200 pr. lejlighed for ejerlejlighederne:

4.7.10, 13, 16, 19, 22, 25, 28, 31, 32, 34, 35, 37, 38, 40, 41, 43, 44, 46, 47, 49, 50, 52, 53, 55,
56,58, 59, 61, 62, 64, 65, 67, 68, 70, 71, 73, 74, 76, 77, 79, 80, 82, 83, 85, 86, 88, 89, 91, 92,
94. 95,97, 98, 100, 101,103, 104, 106, 107, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 118, 119, 121, 122,
125, 128, 131, 134, 137, 140, 143, 146, 149.

Belabet pa kr. 300,00 er gaeldende pr. 1. juli 2000 pa grundlag af nettoprisindekset for juni 2000
og pristalsreguleres én gang hvert &r den 1. juli, ferste gang den 1. juli 2001 pé grundlag af
nettopprisindekset for juni maned 2001.

Narverende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de pantehzftelser, byrder og
servitutter, der hviler p4 de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af n@rverende
panteret.

I tilfelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem i henhold til nervarende
bestemmelse skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget budget
vare tilstrekkeligt bevis for geldens storrelse og forfaldstidens indtraden, saledes at dette kan
danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer galder det, at nzervarende pantstiftende bestemmelse har samme
karakter og funktion som et skadeslosbrev og kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg
1 henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedtaegtens regler om vedtaegtsaendringer beshutte at forhgje det
belab, vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Ved fremsettelse af skriftligt pakrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser til foreningen
er foreningen berettiget til at opkrave et gebyr pa kr. 200,00.

Belabet pa kr. 200,00 er galdende pr. 1. juli 2000 pa grundlag af nettoprisindekset for juni 2000
og pristalsreguleres én gang hvert ar den 1. juli, forste gang den 1. juli 2001 pé grundlag af
nettopprisindekset for juni maned 2001.
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Det skyldige belgb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra den forstkommende forste 1 en
maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid verende 1
rentelovens § 5 fastsatte rente.
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27.0 Pataleret

27.1 Pitaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under
foreningen.

28.0 Tinglysning

28.1  Nazrvarende vedtzgt begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 3167 Udenbys
Klaedebo Kvarterejerl. nr. 1-151.

282  Vedtzgternes § 26 begares tillige tinglyst pantstiftende for pa hver enkelt ejerlejlighed G?f‘deﬂ” 51

matr. nr. 3167 Udenbys Kledebo Kvarter.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade 1 tingbogen.
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Pategning pa Byrde.

Vedrorende matr.nr. 3167 Hovedejd, Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn
Dagbogsdato: 20.11.2000

Dagbogsnr. : 119121

Afvist fra tingbogen den 21.11.2000 pa ejl. 1 - 151 af matr.nr. 3167
Udenbys Kladebo Kvarter efter anmelders begering.
Retten i Kebenhavn den 21.11.2000
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